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Contrato FeSatide n.’ 010/2024 CONTRATO DE LOCACAO DE nyl()VEL QUE
ENTRE SI CELEBRAM A FUNDACAO ESTATAL
DE SAUDE DE NITEROI (FESAUDE) E ANTONIO

PETRAGLIA NETO.

A FUNDACAO ESTATAL DE SAUDE NITEROI - FESAUDE, fundagio publica de direito
privado, integrante da Administracio Indireta do Municipio de Niter6i/RJ, inscrita no CNPJ/MF sob o n.°
34.906.284/0001-00, representada neste ato pelo Diretor Geral, Pedro Gilberto Alves de Lima, nomeado
pela Portaria n.° 191/2023, de 11 de fevereiro de 2023, matricula funcional n.° 2253-5, ¢ por seu Diretor de
Administragdo e Finangas, Orlando da Silva Pavan Junior, nomeado pela Portaria n.° 029/2023, de 21 de
margo de 2023, matricula funcional n.° 2255-1, doravante denominada LOCATARIA; e ANTONIO
PETRAGLIA NETO, portador da carteira de identidade n.° 52xx8xx-5 CRM/R]J, inscrito no CPF sob o
n.° 7xx.2xx.0xx-68, na forma indicada no Registro Geral de Iméveis (RGI), representado pela usufrutuaria
EVELINA PETRAGLIA, inscrita no CPF sob o n° Oxx.0xx.1xx-47, doravante denominados
LOCADORES, tendo em vista o que consta no Processo Administrativo n.° 9900090367/2024, ¢ em
observancia as disposicdes da Lei n° 8.245, de 18 de outubro de 1991 e da Lei n° 14.133, de 1° de abril de
2021, e demais legislagdo aplicavel, resolvem celebrar o presente CONTRATO DE LOCACAO,
decorrente da inexigibilidade n.° 007/2024, fundamentada no art. 74, inciso V, da Lei n® 14.133, de 1° de
abril de 2021, mediante as clausulas e condigdes a seguir enunciadas.

CLAUSULA PRIMEIRA - DO OBJETO

Este Termo de Contrato tem como objeto a locagdo de imével situado no endere¢o Rua Doutor Frées da
Cruz, n.° 22, bairro Centro, Niter6i/RJ, CEP 24030-030, inscrito no PMN sob o n.° 24051-5, com matricula
no 2° Oficio de Registro de Imdveis de Niteréi, sob 0 n.° 759, com 4rea de 435m?, para abrigar as instalacdes
do Centro de Atencio Psicossocial tipo III (CAPS III) na regido central da cidade, vinculado a Rede de
Atengdo Psicossocial (RAPS).

PARAGRAFO UNICO: O presente Contrato obriga as partes contratantes e seus sucessores a respeita-lo.
CLAUSULA SEGUNDA - DA FORMA DE CONTRATACAO

O presente Termo de Contrato é formalizado com fundamento no art. 74, inciso V da Lei n° 14.133, de
2021, o qual autoriza a contratacdo direta por inexigibilidade de licitagdo quando restar comprovado que o
imével € o Ginico apto a atender as necessidades da Administragdo Plblica.

CLAUSULA TERCEIRA - DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCADOR

PARAGRAFO PRIMEIRO: O LOCADOR obriga-se a:
a) Entregar o imé6vel em perfeitas condigdes de uso para os fins a que se destina, e em estrita
observéncia das especificagdes de sua proposta;

b) Fornecer declaracdo atestando que ndo pesa sobre o imdvel qualquer impedimento de ordem
juridica capaz de colocar em risco a locagdo, ou, caso exista algum impedimento, prestar os esclarecimentos
cabiveis, inclusive com a Juntada da documentagio pertinente, para fins de avaliagdo por parte do
LOCATARIO;

c) Garantir, durante o tempo da locagéo, o uso pacifico do imédvel;

d) Manter, durante a locagdo, a forma e o destino do imoével;
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e) Responder pelos vicios ou defeitos anteriores a locagio;
f) Auxiliar o LOCATARIO na descri¢do minuciosa do estado do imével, quando da realizacdo da
vistoria;
g) Fornecer ao LOCATARIO recibo discriminando as importancias pagas, vedada a quitagdo
genérica;
h) Pagar as taxas de administragdo imobilidria, se houver, e de intermediagdes, nestas compreendidas

as despesas necessarias a afericio da idoneidade do pretendente;

1) Pagar os impostos (especialmente Imposto Predial Territorial Urbano - IPTU), taxas, inclusive a
contribuigdo para o custeio de servicos de iluminagao publica, bem como eventuais outros encargos
incidentes sobre o imével cujo pagamento nio incumba ao LOCATARIO;

1 Entregar, em perfeito estado de funcionamento, os sistemas de condicionadores de ar, combate a
incéndio e rede de l6gica, bem como o sistema hidraulico e a rede elétrica, com laudo técnico atestando a
adequagdo, segurancga e funcionamento dos equipamentos;

PARAGRAFO SEGUNDO: Manter, durante a vigéncia do contrato, todas as condigdes de habilitagdo e
qualificagdo exigidas no processo de contratagdo;

a) Pagar o prémio de seguro complementar contrafogo;

b) Providenciar a atualizagdo do Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros ¢ o pagamento do prémio
de seguro complementar contrafogo, caso ocorra um sinistro dessa natureza;

c) Notificar o LOCATARIO, no caso de alienagdo do imével/espago fisico durante a vigéncia deste
Contrato, para o exercicio do direito de preferéncia na compra, devendo esta manifestar seu interesse no
prazo de até 30 (trinta) dias contados da notificagdo;

d) Informar ao LOCATARIO quaisquer alteragdes na titularidade do imével, inclusive com a
apresentagao da documentagdo correspondente.

CLAUSULA QUARTA -DOS DEVERES E RESPONSABILIDADES DO LOCATARIO

O LOCATARIO obriga-se a:

a) Pagar o aluguel e os encargos da locagdo exigiveis, no prazo estipulado neste Termo de Contrato;

b) Servir-se do imével para o uso convencionado ou presumido, compativel com a natureza deste e
com o fim a que se destina, devendo conserva-lo como se seu fosse;

1) E vedada a sublocacio, o empréstimo ou cessdo do referido imével/espaco fisico, em parte ou no
seu todo, sem autorizacio do LOCADOR;
c) Realizar vistoria do imével, antes do recebimento das chaves, para fins de verificagdo minuciosa

do estado do imével, fazendo constar do Termo de Vistoria os eventuais defeitos existentes;

d) Restituir o imével, finda a locagdo, nas condigdes em que o recebeu, conforme documento de
descri¢do minuciosa elaborado quando da vistoria inicial, salvo os desgastes e deterioragdes decorrentes
do uso normal;

a. Os vicios e/ou defeitos que ndo constarem no Termo de Vistoria feito na devolugdo de
imével serdo de responsabilidade do LOCADOR.

b. Quando da devolugdo do imével/espago fisico, o LOCATARIO podera efetuar, em
substitui¢do a sua recuperacio, pagamento a titulo de indenizagdo, com base no termo de
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vistoria a ser confrontado com aquele firmado no recebimento do imoével/espago fisico,
desde que existam recursos orgamentérios e que seja aprovado pela autoridade competente,
além da concordancia do LOCADOR, inclusive quanto ao valor a lhe ser indenizado.

€) Comunicar a0 LOCADOR qualquer dano ou defeito cuja reparagdo a este incumba, bem como as
eventuais turbagdes de terceiros;

f) Consentir com a realizagdo de reparos urgentes, a cargo do LOCADOR, sendo assegurado ao
LOCATARIO o direito a0 abatimento proporcional do aluguel, caso os reparos durem mais de dez dias,
nos termos do artigo 26 da Lei n® 8.245, de 1991;

g) Realizar o imediato reparo dos danos verificados no imoével, ou nas suas instalagdes, provocados
por seus agentes, funcionarios ou visitantes autorizados;

h) Nao modificar a forma externa ou interna do imovel, sem o consentimento prévio e por escrito do
LOCADOR, salvo as adaptagdes consideradas convenientes ao desempenho das suas atividades;

1) Entregar imediatamente a0 LOCADOR os documentos de cobranga de tributos e encargos
condominiais, cujo pagamento nio seja de seu encargo, bem como qualquer intimagio, multa ou exigéncia
de autoridade publica, ainda que direcionada ao LOCATARIO;

1) Pagar as despesas de telefone e de consumo de energia elétrica, gas (se houver) e agua e esgoto;

k) Permitir a vistoria do imével pelo LOCADOR ou por seus mandatarios, mediante prévia
combinagdo de dia e hora, bem como admitir que seja visitado e examinado por terceiros, na hipétese
prevista no artigo 27 da Lei n° 8.245, de 1991;

1) Pagar quaisquer multas ou penalidades que venham a ser aplicadas, ou intimagdes que venham a
ser feitas pelos poderes publicos em virtude de desrespeito as leis federais, estaduais ou municipais, no que
se refere a utilizagdo do imével/espago fisico locado;

m) Levar o presente contrato de locagdo a registro no Cartério de Registro de Iméveis competente.

PARAGRAFO UNICO: O LOCATARIO nio se responsabilizara por qualquer despesa que venha a ser
efetuada pelo LOCADOR, que porventura ndo tenha sido acordada neste Termo de Contrato.

CLAUSULA QUINTA - DAS BENFEITORIAS E CONSERVACAO

As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que nio autorizadas pelo LOCADOR,
bem como as uteis, desde que autorizadas, serdo indenizaveis e permitem o exercicio do direito de retencio,
de acordo com o artigo 35 da Lei n° 8.245, de 1991, ¢ o artigo 578 do Codigo Civil.

PARAGRAFO PRIMEIRO: As benfeitorias necessarias introduzidas pelo LOCATARIO, ainda que nio
autorizadas pelo LOCADOR, serdio indeniziveis mediante desconto mensal no aluguel ou retencdo, na
forma do art. 35 da Lei n° 8.245/91.

PARAGRAFO SEGUNDO: Em qualquer caso, todas as benfeitorias desmontaveis, tais como lambris,

biombos, cofre construido, tapetes, etc., poderdo ser retiradas pelo LOCATARIO, devendo o imével
locado, entretanto, ser devolvido com 0S seus respectivos acessorios.
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O valor do aluguel mensal é de R$ 3.800,00 (trés mil e oitocentos reais), em razdo de desconto de R$
1.800,00 (um mil e oitocentos reais) sob o valor original de locacdo, pelo periodo de 60 (sessenta meses),
perfazendo o valor total de R$ 228.000,00 (duzentos e vinte e oito mil reais).

PARAGRAFO PRIMEIRO: Apos o periodo de 60 (sessenta meses), em caso de renovagdo contratual, o
valor do aluguel mensal devera ser reestabelecido para R$ 5.600,00 reajustado no periodo.

PARAGRAFO SEGUNDO: Os encargos locaticios incidentes sobre o imével (dgua e esgoto, energia
elétrica, tributos, etc.), cujo pagamento tenha sido atribuido contratualmente ao LOCATARIO, serdo
suportadas proporcionalmente, em regime de rateio, a partir da data do efetivo recebimento das chaves.

a) O acertamento desta propor¢do se dara na primeira parcela vencivel da despesa apos a data de
entrega das chaves, pagando LOCADOR e LOCATARIO suas respectivas partes da parcela. Caso o
LOCATARIO a pague na integralidade, a parte de responsabilidade do LOCADOR seré abatida no valor
do aluguel do més subsequente. A mesma proporgdo também seréd observada no encerramento do contrato,
promovendo-se o acertamento preferencialmente no pagamento do ultimo aluguel.

PARAGRAFO TERCEIRO: As despesas com a execugdo do presente contrato correrio a conta do
patriménio da Fundag@o, assim classificadas em seu Plano de Contas:

Cddigo de Despesa: 03.07.01 — Locacdo Predial;
Conta Contabil: 4.01.01.07.01.0018 - Servigos de Locagio:

CLAUSULA SETIMA - DOS IMPOSTOS E DAS TAXAS

O LOCATARIO, apos a formalizagdo do instrumento respectivo, devera dar ciéncia da locagdo a Secretaria
Municipal de Fazenda (SMF) para a incidéncia da isencdo prevista no art. 6°, I, da Lei n® 2.597/2008
(Codigo Tributario Municipal).

PARAGRAFO UNICO: Além do pedido de isen¢do de impostos e taxas municipais & SMF, o
LOCATARIO dever4 solicitar isen¢do das taxas de incéndio ao Corpo de Bombeiros do Rio de Janeiro
(CBMER)).

CLAUSULA OITAVA - DO PAGAMENTO

O aluguel e os encargos locaticios (ressalvado quanto a estes, o procedimento previsto na clausula sétima),
serdo pagos mensalmente, mediante crédito na conta bancéria até o 10° dia do més subsequente ao vencido.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Os depdsitos mensais serdo efetuados em conta corrente de titularidade da
imobilidria TRADING IMOVEIS LTDA, CNPJn° 18.030.112/0001-50, outorgada pelos proprietérios para
exercer a administra¢do do imével.

PARAGRAFO SEGUNDO: O aluguel sera cobrado pelo LOCADOR, mediante a apresentacdo da
respectiva fatura ou recibo, elaborados com observancia da legislacdo em vigor, com a indicagio do valor
a ser pago.
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PARAGRAFO TERCEIRO: Na ocorréncia de reajustamento do aluguel, a fatura ou recibo mencionados
no paragrafo anterior deverdo contemplar o valor ja reajustado, que sera conferido pelos agentes
responsaveis pela fiscaliza¢do do contrato.
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PARAGRAFO QUARTO: Em caso de mora do LOCATARIO no pagamento do aluguel e encargos
convencionados, o valor do débito seré corrigido pelo mesmo indice de variagdo monetaria utilizado para
corrigir o aluguel, acrescido de juros moratérios de 06% ao ano.

PARAGRAFO QUINTO: Quando do pagamento, sera efetuada a retencdo tributaria prevista na legislagdo
aplicavel.

CLAUSULA NONA - DA VIGENCIA E DA PRORROGACAO

O prazo de vigéncia do contrato serd de 60 (sessenta) meses, com inicio na data de 17.10.2024 e
encerramento em 17.10.2029, nos termos do artigo 3° da Lei n° 8.245, de 1991, podendo, por interesse
das partes, ser prorrogado por periodos sucessivos.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Os efeitos financeiros da contratagdo s6 tero inicio a partir da data da entrega
das chaves, mediante Termo, precedido de vistoria do imével.

PARAGRAFO SEGUNDO: A LOCATARIA poder3, independentemente do pagamento de qualquer multa
ou indenizagdo, denunciar a locagdo antes do término do prazo acima, desde que notifique 0 LOCADOR
com a antecedéncia minima de 30 (trinta) dias.

PARAGRAFO TERCEIRO: A prorrogacdo de que trata este item é condicionada 2 comprovagdo, pela
autoridade competente, de que as condigdes e 0s precos permanecem vantajosos para a Administracéo,
permitida a negociagio com o LOCADOR, atentando, ainda, para o cumprimento dos seguintes requisitos:

a) Seja juntado relatério que discorra sobre a execugao do contrato, com informacdes de que a locagéo
tenha transcorrido regularmente;

b) Seja juntada justificativa e motivo, por escrito, de que a Administragio mantém interesse na
locagdo;

c) Haja manifestagdo expressa do LOCADOR informando o interesse na prorrogacio;

d) Seja comprovado que 0 LOCADOR mantém as condigdes iniciais de habilitagio.

PARAGRAFO QUARTO: O LOCADOR nio tem direito subjetivo a prorrogacdo contratual.

PARAGRAFO QUINTO: A prorrogagio de contrato devers ser promovida mediante celebracdo de termo
aditivo.

PARAGRAFO SEXTO: O contrato ndo poder ser prorrogado quando o LOCADOR tiver sido penalizado
nas sangdes de declaragdo de inidoneidade ou impedimento de licitar e contratar com poder publico,
observadas as abrangéncias de aplicagdo.

a) Caso ndo tenha interesse na prorrogagao, o LOCADOR devera enviar comunicagdo escrita ao
LOCATARIO, com antecedéncia minima de 90 (noventa) dias da data do término da vigéncia do contrato,
sob pena de aplicago das sangdes cabiveis por descumprimento de dever contratual.
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CLAUSULA DECIMA - DA VIGENCIA EM CASO DE ALIENACAO

Este contrato continuard em vigor em qualquer hipétese de alienagdo do imével locado, na forma do artigo
8°da Lei n° 8.245, de 1991.

CLAUSULA DECIMA PRIMEIRA - DO DIREITO DE PREFERENCIA

O presente contrato obriga os contratantes ¢ todos os seus sucessores a titulo singular ou universal,
continuando em vigor, ainda que o imdvel seja transferido a terceiros.

PARAGRAFO UNICO: Obriga-se 0 LOCADOR a fazer constar a existéncia do presente contrato em
qualquer instrumento que venham a firmar, com expressa manifestacdo do conhecimento e concordancia
com suas cldusulas, pela outra parte.

CLAUSULA DECIMA SEGUNDA - DO REAJUSTE

Os pregos inicialmente contratados sdo fixos e irreajustaveis no prazo de um ano contado da data da
avalia¢do do imével, em 17.10.2024.

PARAGRAFO PRIMEIRO: Apos o interregno de 12 (doze) meses, os prec¢os iniciais poderdo ser
reajustados anualmente, mediante a aplicagdo do Indice Geral de Preg¢os - Mercado (IGP-M), ou outro
que venha substitui-lo, divulgado pela Fundagdo Getilio Vargas (FGV), exclusivamente para as
obrigagdes iniciadas e concluidas apos a ocorréncia dos cinco anos iniciais.

PARAGRAFO SEGUNDO: Nos reajustes subsequentes ao primeiro, o interregno minimo de um ano sera
contado a partir dos efeitos financeiros do Gltimo reajuste.

PARAGRAFO TECEIRO: No caso de atraso ou nao divulgagdo do(s) indice (s) de reajustamento, o
contratante pagard ao contratado a importincia calculada pela ultima variagdo conhecida, liquidando a
diferenga correspondente tio logo seja(m) divulgado(s) o(s) indice(s) definitivo(s).

PARAGRAFO QUARTO: Nas aferi¢des finais, o(s) indice(s) utilizado(s) para reajuste sera(do),
obrigatoriamente, o(s) definitivo(s).

PARAGRAFO QUINTO: Caso o(s) indice(s) estabelecido(s) para reajustamento venha(m) a ser extinto(s)
ou de qualquer forma nio possa(m) mais ser utilizado(s), sera(@o) adotado(s), em substituicdo, o(s) que
vier(em) a ser determinado(s) pela legislagdo entdo em vigor.

PARAGRAFO SEXTO: Na auséncia de previsio legal quanto ao indice substituto, as partes elegerdo novo
indice oficial, para reajustamento do pre¢o do valor remanescente, por meio de termo aditivo.

PARAGRAFO SETIMO: O reajuste seré realizado por apostilamento.

PARAGRAFO OITAVO: As partes ficam autorizadas a renegociar o indice de reajuste quando o indice
inicialmente pactuado apresentar distorgdes mercadolégicas, na forma do inciso TV do § 2°do art. 164 do
Decreto Municipal n.° 14.730/2023.

PARAGRAFO NONO: O reajuste deve se limitar a variagdo efetiva do valor de mercado, a ser apurada

por laudo técnico prévio a concessio do reajustamento, conforme inciso III do § 2°do art. 164 do Decreto
Municipal n.° 14.730/2023.
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CLAUSULA DECIMA TERCEIRA - DA GARANTIA LOCATICIA
Como garantia das obriga¢des assumidas neste contrato, a LOCATARIA, por ser de seu interesse, realizara

o depdsito caugdo no valor de 03 (trés) vezes prego do aluguel real mensal (R$ 5.600,00), o que totaliza
R$ 16.800,00 (dezesseis mil e oitocentos reais). em conta bancaria da imobilidria TRADING IMOVEIS

LTDA, inscrita sob CNPJ n.° 18.030.112/0001-50.

PARAGRAFO UNICO: Ao término do contrato de locagdo serd aplicado sobre o valor do depdsito
realizado o reajuste de acordo com a corregdo de valor pela Caderneta de Poupanca, o indice oficial adotado
pelo Banco Central do Brasil, ou utilizado para pagamento dos trés meses finais da locago.

CLAUSULA DECIMA QUARTA - DA DESAPROPRIACAO DO IMOVEL

No caso de desapropriagio total ou parcial, o imével locado, no outro ou em parte, nenhuma indenizagio
poderd a LOCATARIA exigir do LOCADOR, ficando rescindido de pleno direito o presente contrato.

CLAUSULA DECIMA QUINTA - DAS CONTAS DE CONCESSIONARIAS

A LOCATARIA fica obrigada a transferir imediatamente apos a ocupag¢do para seu nome as contas de
energia, dgua, gés, tomando as devidas providencias junto as companhias concessionarias.

PARAGRAFO UNICO: Quando da devolugdo do imével, no final da locagdo, a LOCATARIA devera
apresentar os comprovantes de quitagdo e protocolos de encerramento junto as companhias.

CLAUSULA DECIMA SEXTA - DA FISCALIZACAO

A fiscalizagdo do presente Termo de Contrato serd exercida por representante da LOCATARIA, ao qual
competira dirimir as davidas que surgirem no curso de sua execugio.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O fiscal anotara em registro proprio todas as ocorréncias relacionadas com a
execugdo do contrato, indicando dia, més e ano, bem como o nome das pessoas eventualmente envolvidas,
determinando o que for necessario & regularizagdo das faltas ou defeitos observados e encaminhando os
apontamentos a autoridade competente para as providéncias cabiveis.

PARAGRAFO SEGUNDO: As decisdes e providéncias que ultrapassarem a competéncia do fiscal do
contrato deverdo ser solicitadas a seus superiores em tempo habil, para a adogdo das medidas convenientes.

PARAGRAFO TERCEIRO: O LOCADOR podera indicar um representante para representi-lo na
execug¢do do contrato.

CLAUSULA DECIMA SETIMA - DAS ALTERACOES

Eventuais alteracdes contratuais reger-se-ao pela disciplina dos arts. 124 e seguintes da Lei n°® 14.133, de
2021.

PARAGRAFO PRIMEIRO: As alteragdes contratuais deverdo ser promovidas mediante celebracdo de
termo aditivo, submetido & prévia aprovagdo da consultoria juridica do contratante, salvo nos casos de
justificada necessidade de antecipagdo de seus efeitos, hipdtese em que a formalizagdo do aditivo devera
ocorrer no prazo méaximo de 1 (um) més (art. 132 da Lei n° 14.133, de 2021).
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PARAGRAFO SEGUNDO: Registros que ndo caracterizam alteragio do contrato podem ser realizados
por simples apostila, dispensada a celebragio de termo aditivo, na forma do art. 136 da Lei n° 14.133, de

2021.

CLAUSULA DECIMA OITAVA - DAS INF RACOES E DAS SANCOES ADMINISTRATIVAS

Seréo aplicéveis as partes as seguintes san¢des:

. Multa Moratéria de juros moratérios de 06% ao ano sobre o valor da parcela inadimplida por dia de
atraso no pagamento pela LOCATARIA do aluguel, até o limite de 60 dias;
II. Multa Compensatéria de 01% (um por cento) sobre o valor do contrato caso o atraso no aluguel
supere o limite do item (1);
III.  Multa Compensatéria 02% a 05% do valor do Contrato em razio de descumprimento de obrigacdo
contratual, por ocorréncia, salvo no caso de atraso no pagamento de aluguel, objeto das multas dos
itens 1 e 2.

a) A aplicagdo da multa do item 2 acima afasta a do item 1.

PARAGRAFO PRIMEIRO: A aplicacdo das sangdes previstas neste Contrato nio exclui, em hipdtese
alguma, a obrigagio de reparacio integral do dano causado.

PARAGRAFO SEGUNDO: Antes da aplicagdo da multa sera facultada a defesa do interessado no prazo
de 15 (quinze) dias tteis, contado da data de sua intimacgdo.

PARAGRAFO TERCEIRO: Se a multa aplicada e as indenizagdes cabiveis forem superiores ao valor do
pagamento eventualmente devido pelo LOCATARIO ao LOCADOR, além da perda desse valor, a
diferenca sera cobrada judicialmente.

PARAGRAFO QUARTO: Previamente ao encaminhamento a cobranca judicial, a multa podera ser
recolhida pela parte administrativamente no prazo maximo de 90 (noventa) dias, a contar da data do
recebimento da comunicacio enviada.

PARAGRAFO QUINTO: A aplicagio das san¢Oes realizar-se-a em processo administrativo que assegure
0 contraditério e a ampla defesa.

PARAGRAFO SEXTO: Na aplicagdo das sangdes serdo considerados:

a) a natureza e a gravidade da infracio cometida;
b) as peculiaridades do caso concreto;

c) as circunstancias agravantes ou atenuantes; e
d) os danos que dela provierem.

PARAGRAFO SETIMO: Os atos previstos como infragdes administrativas na Lei n° 14.133, de 2021, ou
em outras leis de licitagdes e contratos da Administragdo Publica que também sejam tipificados como atos
lesivos na Lei n°® 12.846, de 2013, serdo apurados e julgados conjuntamente, nos mesmos autos, observados
o rito procedimental e autoridade competente definidos na referida Lei (art. 159).

PARAGRAFO OITAVO: Comprovada a pratica de ato lesivo a Administragéo Publica nos termos do art.
5° da Lei 12.846/13, por meio de decisio Judicial transitada em julgado ou processo administrativo no
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ambito da Administragdo Piblica Direta ou Indireta de Niteroi, o presente contrato podera ser rescindido
sem prejuizo da aplicagdo da multa.

FeSaude

NITERGI

CLAUSULA DECIMA NONA - DA EXTINCAO CONTRATUAL

O contrato sera extinto quando vencido o prazo nele estipulado, independentemente de terem sido
cumpridas ou ndo as obriga¢des de ambas as partes contraentes.

PARAGRAFO PRIMEIRO: O contrato podera ser extinto antes de cumpridas as obrigagdes nele
estipuladas, ou antes do prazo nele fixado, por algum dos motivos previstos no artigo 137 da Lei n°
14.133/21, bem como amigavelmente, assegurados o contraditério ¢ a ampla defesa.

a) Nesta hipétese, aplicam-se também os artigos 138 e 139 da mesma Lei.

b) A alteragdo social ou a modificagio da finalidade ou da estrutura da empresa nao ensejara a
extingdo se ndo restringir sua capacidade de concluir o contrato.

c) Se a operagdo implicar mudanca da pessoa juridica contratada, devera ser formalizado termo

aditivo para alteragdo subjetiva.

PARAGRAFO SEGUNDO: O termo de extingdo, sempre que possivel, serd precedido:

a) Balango dos eventos contratuais ja cumpridos ou parcialmente cumpridos;
b) Relagdo dos pagamentos ja efetuados e ainda devidos;
c) Indenizagdes e multas.

PARAGRAFO TERCEIRO: A extingdo do contrato ndo configura Gbice para o reconhecimento do
desequilibrio econdmico-financeiro, hipétese em que serd concedida indenizagdo por meio de termo
indenizatério (art. 131, caput, da Lei n.° 14.133, de 2021).

PARAGRAFO QUARTO: O contrato podera ser extinto caso se constate que o contratado mantém vinculo
de natureza técnica, comercial, econdmica, financeira, trabalhista ou civil com dirigente do 6rgdo ou
entidade contratante ou com agente publico que tenha desempenhado fung¢do na licitagdo ou atue na
fiscalizagdo ou na gestdo do contrato, ou que deles seja conjuge, companheiro ou parente em linha reta,
colateral ou por afinidade, até o terceiro grau (art. 14, inciso IV, da Lei n.° 14.133, de 2021).

CLAUSULA VIGESIMA - DOS CASOS OMISSOS

Os casos omissos ou situacdes ndo explicitadas nas clausulas deste contrato reger-se-ao pelas disposigdes
contidas na Lei n.° 8.245, de 1991, e na Lei n.° 14.133, de 2021, subsidiariamente, bem como nos demais
regulamentos e normas administrativas federais, que fazem parte integrante deste contrato,
independentemente de suas transcrigdes.

CLAUSULA VIGESIMA PRIMEIRA - PUBLICACAO

Incumbird ao contratante divulgar o presente instrumento no Portal Nacional de Contratagdes Publicas
(PNCP), na forma prevista no art. 94 da Lei 14.133, de 2021, bem como no respectivo sitio oficial na
Internet, em atengdo ao art. 91, caput, da Lei n.° 14.133, de 2021.
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CLAUSULA VIGESIMA SEGUNDA - DO FORO

Fica eleito o foro da cidade de Niter6i para dirimir quaisquer dividas ou litigios decorrentes do presente
contrato, renunciando as partes contratantes a qualquer outro que tenham ou venham a ter.

E assim, por estarem de acordo, ajustados e contratados, apds lido e achado conforme, as partes a seguir
firmam o presente contrato em 02 (duas) vias, de igual teor e forma, para um s6 efeito, na presenca de 02
(duas) testemunhas abaixo assinadas.

Niter6i, 15 de outubro de 2024.

P e
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\\ DS @
ORLAND®.DA FILVA PAVAN JUNIOR
Diretor de Administragdo e Financas

F eSaL'I,de FeSaude
LOCATARIA LOCATARIA
A

EVELINA PETRAGLIA

Usufrutudria e representante
LOCADOR

Testemunhas:

e AW

ErikaEwinskiNomei EnKke RpminsKe

¢

~ Nome: Indira Souza

’ t t F: 5 2
Supervisora de CNAtaSPE: o6 o, 9ay-c 4 e
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